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 كاربري زميه شهري
 

 و مقررات شهرسازیضوابط 

گیشًذ ٍ ایي لَاًیي ٍ همشسات ضْشی  هی یک ضْش تشاساس هؼیاسّای تؼییي ضذُ دس همشسات ضْشی اًجام ٍساصّای ساختتوام 

کٌٌذ. ٍظیفِ ضْشساصی تؼییي استاًذاسدّا ٍ ضَاتغی است کِ تا  هی ساخت ضْش هطخعّستٌذ کِ تکلیف ضْشًٍذاى سا دس 

 جاهؼِ هتٌاسة تاضذ. ّای ٍیژگی

ٍ کیفیت کالثذی ضْش  گیشی ضکلاکثشیت هشدم تِ غَست فشدی ٍ جوؼی دس  گزاسی سشهایِاص دیذگاُ هطاسکت ػوَهی، اتتکاس ٍ 

، اًذ ضذُ)کاستشی ٍ ساختواى( کِ تشاساس همشسات ضْشی تؼییي  اًذاسدّاهغاتك تشخی است ّا گزاسی سشهایِدخیل است. ایي 

 ضًَذ. هی تٌظین، تؼذیل ٍ ّذایت

تایذ ٍاتستِ تِ یکذیگش تاضٌذ  ّاپزیشی ّوِ ًیشٍّای هشدهی، خػَغی ٍ ػوَهی ًیاصهٌذ است. ایي ًیشٍ تَسؼِ ضْش تِ هسؤٍلیت

ضَد ٍ ًِ  هی ػذالتی تید. ػولکشد ًاّواٌّگ ًیشٍّای جاهؼِ هَجة تَسؼِ ٍ اّذاف یک جاهؼِ تشآٍسدُ ضَ ّا آسهاىتا اًتظاسات، 

 کطاًذ. هی هسائل ضْشی سا تِ اًحغاط ٍ اًذاصد تلکِ اص هیضاى سضایت ػوَهی کاستِ هی تٌْا التػاد ضْش سا تِ هخاعشُ

 سٍصهشٍُ اّویت آى دس صًذگی سیضی ِ تشًاهضْشی آضٌایی هحذٍدی داسًذ ٍ تیطتش هشدم اص هشاحل سیضی  تشًاهِػاهِ هشدم ایشاى تا 

کٌٌذ، ٌّگاهی است کِ فشدی تشای احذاث  هی خَد ًیض چٌذاى آگاُ ًیستٌذ. هؼوَلاً اٍلیي تاسی کِ هشدم تِ ضْشساصی تَجِ

کٌذ تا پشٍاًِ ساختواى تگیشد. دس ایي صهاى ساتغِ فشد تا ضْشساصی  هی خَد تِ ضْشداسی هشاجؼِ ٍکاس کسةساختواى یا هحل 

خَد، یا اتضاسی دس دست ّای  تسیاس سغحی است ٍ تذٍى آضٌایی تا فلسفِ لَاًیي ٍ همشسات، آى سا هاًؼی دس سسیذى تِ خَاستِ

پٌذاسد. اگش هتماضی تپشسذ چشا؟ ٍ دس پاسخ گفتِ ضَد کِ لاًَى تشای حفظ هػالح جاهِ چٌیي  هی ضْشداسی تشای کسة دسآهذ

اغَلی،  ٍساص ساختستغی تِ حمَق یا هػالح جاهؼِ داسد؟ دس پاسخ ٍی تایذ گفت: تا پشسذ: ایي کاس چِ  هی خَاستِ است، اٍ

 خَاّذ ضذ. هٌذ تْشُّا  آى اص هضایایای   آسایص، ایوٌی ٍ صیثایی دس ضْش پذیذ خَاّذ آهذ کِ ّش ضْشًٍذی تِ گًَِ

 تِ ضواس تش تخص سضایتی هشدم تسیاس آگاّی تِ هثاًی پاسخ رکش ضذُ، تسیاس هفیذ است ٍلی اعویٌاى اص اجشای سالن آى تشا

 ضَد.  هی ضْشی دس ضْش سالن هحسَبسیضی  ّای تشًاهِ سٍد. ایي آگاّی ٍ اػتماد، اص پایِ هی

تػَیة  ّا تلاشاخیش تلاش تسیاسی تشای حفاظت هحیظ غَست گشفتِ است. تشخی اص ایي  ّای سال ضْش سالن چیست؟ عی 

لاًًَی دیگشی ًیض ٍجَد داسًذ کِ اص ّای  کٌٌذ. هادُ هی هَاد ٍ تٌذّایی اص لَاًیي ّستٌذ کِ تَسؼِ ٍ گستشش ضْشی سا هحذٍد

 صیست هحیظکٌٌذ. صیشا ػلاٍُ تش تلاش دس ساُ تَسؼِ، تایذ اص  هی دس تَسؼِ ضْشی جلَگیشی ّا تاؽتلؼیذُ ضذى اساضی کطاٍسصی ٍ 

 ًیض حفاظت کشد.

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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 صیست هحیظسًٍذ. هفَْم  هی تِ ضواس صیست هحیظتشای تَسؼِ، تلکِ اتضاسی تشای حفاظت اص ای   همشسات ضْشساصی ًِ تٌْا ٍسیلِ

ّن اکٌَى تثذیل تِ کاساتشیي ًیشٍی دٍلتی تشای دفاع اص سفاُ ٍ آسایص جاهؼِ ضذُ است. همشسات ضْشی لثل اص آًکِ اساضی ًاتَد 

 اًذیطذ. هی دسستسیضی  تشًاهِاص عشیك  ّا آى ضًَذ، تِ تَسؼِ هغلَب

، ای هٌغمِافتذ؟ استفادُ هضش چیست؟ لاًَى چِ ٌّگاهی ًَػی اص استفادُ سا دس  هی سلاهت صًذگی ػوَهی چِ ٌّگاهی تِ خغش

تٌذی  داًذ؟ ایٌْا سؤالاتی ّستٌذ کِ ساتغِ آسایص ٍ سفاُ ػوَهی سا تا همشسات هٌغمِ هی دیگش، غیشهجاصای   هجاص ٍ دس هٌغمِ

ی تذٍى صیاى دس پاسخ ّوِ سؤالات یاد ّا کاستشیساصًذ. حفظ حمَق جاهؼِ دس هحذٍد ساختي هػاسف صهیي ٍ تٌظین  هی آضکاس

 ضذُ هستتش است.

صًٌذ، ّن داسای  هی کٌٌذ ٍ تِ سلاهت ّوسایگاى غذهِ هی ایجاد سشٍغذا، تخاسات ٍ گشدٍغثاسیی کِ دٍد، ّا کاستشیهوٌَػیت 

ًیض اص دیذگاُ حشین اًساًی ٍ اضشاف،  تلٌذهشتثِ ّای ساختواىٍ ّن داسای هفَْم سفاُ ػوَهی است. کٌتشل هحیغی  صیست  هفَْم 

کٌٌذ، هسائل  هی تشای ّوسایگاى ایجاد «سایِ تاد»ٍ « سایِ آفتاب»ًیض اص آى سٍ کِ  ّا تشجضَد.  هی تِ سفاُ ػوَهی هشتَط

 آٍسًذ. هی تِ ٍجَدهحیغی  صیست  

دس همشسات ضْشی تش ایي ًظشیِ استَاس است کِ تٌظین هػاسف صهیي ٍ تشاکن  «سفاُ ػوَهی»ٍ  «ضْشسالن»شد هفاّین کاست

، استمای تْذاضت، سَصی آتصساختواى تشای جاهؼِ هٌافغ تسیاسی دس تشداسد ٍ تاػج تملیل تشاکن تشافیک، افضایص اهٌیت دس تشاتش 

 ضَد. هی آب دس ضْشّا تأهیيپشّیض اص تشاکن جوؼیت ٍ 

ٍ حفظ سفاُ ػوَهی ٍ  تأهیياص لَاًیي هذًی ٍ همشسات، ای   ٍ تخص ػوذُ اًذ گستشدُضَاتظ ٍ استاًذاسدّای ضْشی تسیاس هتؼذد ٍ 

کِ ضکل کالثذی ٍ کیفیت هحیظ  اًذ ضَاتغی. ضَاتظ ٍ همشساتی کِ خاظ ضْشساصی، ّستٌذ، گیشًذ تشهیسا دس  صیست هحیظ

 کٌٌذ. ایي ضَاتظ ٍ هؼیاسّا ػثاستٌذ اص: هی ضْشی سا تؼییي

 ـ ضَاتظ ٍ همشسات تفکیک صهیي1 -1

 (Zoning) ـ ضَاتظ ٍ همشسات هٌغمِ تٌذی2 -2

 ـ ضَاتظ ٍ همشسات استفاع ٍ تشاکن ساختواى3 -3

 پشداختِ هی ضَد.دس اداهِ تِ تفػیل تِ تشسی ّشکذام اص ایي هَاسد 
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